BURSA iLi, NILUFER ILGESI, ATAEVLER MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI FETHIYE-IHSANIYE REVIZYON iMAR PLANI
1323 ADA 1 PARSEL
IMAR PLANI DEGISIKLIGi AGIKLAMA RAPORU

Plan islem Numarasi:

Arsiv No:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
..... /....120... tarih ve ............. saylli

karari ile onaylanmistir.
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Konumu:
imar Plani Degisikligine konu bdlge, Bursa ili, Niltifer iicesi, Ataevler Mahallesi,

H21c05a3c pafta 1323 ada 1 parseldir. Parsel tapuda “ARSA” vasfinda olup
3822,34 m? yuzolgimune sahiptir.

imar Plani Degisikligine konu parsel konum olarak Podyum Park’in giineyinde yer
almakta olup kuzeyinde Guven Sokak, batisinda, Aktas Sokak, gluneyinde Tung
Sokak, dogusunda Orugbey Sokak yer almaktadir.

P - P |

Parsel Uzerinde 3 blok halinde Yeni_Uslukent Sitesi yer almakta iken yapilar
9.6.2017 tarih ve 159029 numaral Yapi Kimlik Belgeleri ile RISKLi BINA TESPIT
EDILMISTIR.

Riskli Yapi Tespitleri ardindan binalar Nilifer Belediyesince duzenlenen 8.11.2017
tarih ve 2017/24 sayili Yikim Ruhsati ile yikilmistir.

Mevcut Kullanim Durumu:

Mevcut durumda parsel Uzerinde 2 adet kaba insaat halinde 1 adet zemin kat
dizeyinde 3 adet bina ingaati yer almaktadir. Gunumuzde aktif ingaat g¢alismasi
devam etmemektedir.
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Jeolojik Durum:

imar Plani Degisikligine konu 1323 ada 1 parsel, ZETAS Zemin Teknolojisi AS
firmasinca yapilan, Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhg Afet isleri Genel
Midirligi'nce 17.1.2001 tarihinde onaylanan “Bursa ili, Niliifer ilgesi, Zemin
Etiidleri ve Temel Miihendisligi Degerlendirme Raporu” kapsaminda yer
almaktadir.
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Mevcut Plan Kararlari:

Beyazit Mahallesi, Ankarayolu Caddesi
Tarakli Sokak, Canli ismerkezi No:19/11

Tel/Fax:02243639916
E-Mail: muratilkme@hotmail.com

imar Plani Degisikligine
konu 1323 ada 1 parsel
1/25000 Olcekli Merkez
Planlama Bodlgesi Nazim
imar Planinda: “yiiksek
yogunluklu meskun
konut alaninda”,

1/5000  Olgekli  Nilufer
Nazim imar Planinda:
“250 kigi/ha yogunlukilu
meskun konut alaninda”
yer almaktadir.

Parsele yonelik 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi hazirlanmis olup onay igin
Bursa Buyuksehir Belediyesi Meclisine sunulmustur. Hazirlanan 1/5000 O&lgekli
Nazim imar Plani Degisikliginde parselin fonksiyonu TiCK (ticaret — konut) olarak
degistirilmigtir.
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Parsel, 1/1000 olgekli Fethiye-ihsaniye Revizyonu imar Planinda “ayrik nizam, 5
kath, Emsal=1,37 yoldan 5 metre, komsu parsellerden 4 metre gekme mesafeli
konut alaninda” yer almaktadir.

Web Sitesinden 5.10.2019 Tanhinde Hazirlan .
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Planlama Suregleri:

plan notu ilavesi yapilmistir.

imar Plani Degisikligine konu 1323 ada
1 parsel /1000 dlgekli Fethiye-ihsaniye
Revizyonu Imar Planinda “ayrik
nizam, 5 kath, Emsal=1,37 yoldan 5
metre, komsu parsellerden 4 metre
cekme mesafeli konut alaninda” yer
almakta iken NilUfer Belediye
Meclisi’nin 7.10.2015 tarih ve 961 sayili
karariyla uygun gorulmeyen, Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
19.11.2015 tarih ve 2132 sayili
karariyla  dedistirilerek  onaylanan
1/1000 olgekli imar Plani Degisikligi ile
“Parselde hasarli yapi1 tespiti
yapilarak  kentsel  déniligiimden
yararlanmasi halinde emsal degeri
0,50 oraninda arttirilabilir.” seklinde

Onaylanan 1/1000 &lgekli imar Plani Degisikligine aski siirecinde TMMOB Sehir
Plancilari Odasi ve Mimarlar Odasi itirazda bulunmus, aski itirazlari Nilifer Belediye
Meclisi’nin 6.4.2016 tarih ve 474 sayih karariyla uygun bulunmus, Bursa Buyuksehir
Belediye Meclisi’'nin 23.5.2016 tarih ve 1006 sayili karariyla “aski itirazlarinin
uygun olmadigi1” seklinde degistirilerek onaylanmistir.

| /. \ 1354

PLAN NOTU: 1000 OLGEKLI FETHIYE-HSAMIYE REVIZYONU UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Bu 1/1000 Olgekli ardindan parsele
yonelik ikinci bir plan degisikligi
hazirlanarak kat yuUksekligi 7 kat
olarak _duizenlenmis ve “Bursa
Biiyiiksehir ~ Belediyesi  imar
Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.”
Seklinde plan notu ilavesi yapilimis
olup bu plan degisikligi Nillfer
Belediye Meclisi’'nin 7.11.2016 tarih

1 ve 1385 sayili Kkarariyla uygun

gorulmus, Bursa Buyuksehir Belediye
Meclisi’'nin 23.12.2016 tarih ve 2657

]
PAFTA NO H21C0502
gocaridr b o ‘ ADA NO: 1323 ‘ PARSELNO: 1 PIN: UIP-403.60

LEJAND

Ij PLAN DEGISIKUGI SINIRT
I_‘ PARSEL SINIRI

KONUT ALANI

sayil karariyla onaylanmigtir.

Onaylanan bu plan degisikligine
TMMOB Sehir Plancilari Odasi ve

TMMOB Mimarlar Odasi tarafindan
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aski surecinde itiraz edilmis olup aski itirazlari Nilufer Belediye Meclisi’'nin 10.4.2017
tarih ve 493 sayili karariyla uygun gortlmemis, Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
26.4.2017 tarih ve 1173 sayili karariyla red edilmigtir.

Nilufer Belediye Meclisi’'nin 7.10.2015 tarih ve 961 sayil karariyla uygun gériimeyen,
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 19.11.2015 tarih ve 2132 sayili karariyla
degistirilerek onaylanan 1/1000 6lgekli imar Plani Degisikligine TMMOB Sehir
Plancilari Odasi ve TMMOB Mimarlar Odasi tarafindan dava agiimis, agilan dava
neticesinde Bursa 2.idare Mahkemesi tarafindan 25.10.2017 tarih ve 2016/660 E.,
2017/676 K. Sayili karariyla plan degisikligi IPTAL_EDILMISTIR. Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan istinaf yoluna bagvurulmus olup Istanbul Bélge idare
Mahkemesi 4.idare Dava Dairesi’nin 2018/325 E. 2018/524 K. sayil ve 14.3.2018
tarihli karar ile istinaf talebinin reddine karar verilmigtir. Bursa Buyuksehir Belediyesi
tarafindan temyiz edilen karar Danistay 6.Dairesi’'nin 2018/6294 E. 2018/10774 K
saylili ve 27.12.2018 tarihli ilami ile kararin onanmasina karar verilmistir.

Nilufer Belediye Meclisi’'nin 7.11.2016 tarih ve 1385 sayili karariyla uygun gorilmas,
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisinin 23.12.2016 tarih ve 2657 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 6élgekli imar Plani Degisikligine TMMOB Sehir Plancilari Odasi
tarafindan dava acilmis olup Bursa 3.idare Mahkemesi’nin 22.5.2018 tarih 2017/981
E. 2018/715 K. sayili karariyla YORUTMENIN DURDURULMASINA VE ARDINDA
IPTALINE Kkarar verilmistir.

NilUfer Belediye Meclisi’nin
7.10.2015 tarih ve 961 sayil karariyla
uygun gorulmeyen, Bursa Buyuksehir
Belediye Meclisi'nin 19.11.2015 tarih
| ve 2132 sayili karariyla degigstirilerek

onaylanan 1/1000 &lgekli imar Plan
Kk et ' 8 PRB R Degisikligine TMMOB Sehir Plancilari
[EREEEETRY iy N =i o X Odasi ve TMMOB Mimarlar Odasi
Palevs o ial ; T~ L\ || tarafindan dava agilmig, agilan dava

S [ T 9| neticesinde Bursa 2.idare Mahkemesi
s e A~ tarafindan 25.10.2017 tarih ve

- 2016/660 E., 2017/676 K. sayili
karariyla iptal edilmesi ardindan
Nilifer Belediyesi tarafindan plan
degisikligi __o6ncesine _doniulmesi
icin__1/1000 &lcekli _imar__Plani
Deqisikligi hazirlanmis olup Nilifer Belediye Meclisi’nin 3.1.2018 tarih ve 38 sayih
karariyla uygun gorulmus, Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi'nin 19.4.2018 tarih ve

1023 sayili karariyla onaylanmigtir.

R, | . M.
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SONUC OLARAK; 1323 ada 1 parsele yonelik eskiye donus kararinin onaylanmasi
ardindan parselin yirurliikteki 1/1000 6lgekli imar Plani yapilasma sartlari “ayrik
nizam, 5 katl, Emsal=1,37 yoldan 5 metre, komsu parsellerden 4 metre ¢gekme
mesafeli konut alan1” seklindedir.

Plan Degisikligi Gerekgeleri ve Plan Kararlari:

imar Plani Degisikligine konu 1323 ada 1 parsele ydnelik Niliifer Belediye Meclisi’nin
7.10.2015 tarih ve 961 sayili karariyla uygun gorulmeyen, Bursa Blyuksehir Belediye
Meclisi’'nin 19.11.2015 tarih ve 2132 sayili karariyla degistirilerek onaylanan 1/1000
dlcekli imar Plani Degisikligi ile emsal degeri 0,50 arttinnlmis ardindan Niliifer
Belediye Meclisi'nin 7.11.2016 tarih ve 1385 sayili karariyla uygun gortlmas, Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi’nin 23.12.2016 tarih ve 2657 sayili karariyla onaylanan
1/1000 olgekli imar Plani Degisikligi ile kat adedi 7 kata cikarlmis ve Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi imar Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir seklinde plan notu
ilavesi yapilmistir.

Alinan bu kararlara istinaden kentsel donusim yapilmasi i¢in gerekli calismalar
baslatiilmis parsel GUzerindeki binalar 9.6.2017 tarih ve 159029 numarah Yapi Kimlik
Belgeleri ile RISKLi BINA TESPIT EDILMIS ardindan binalar Niliifer
Belediyesince diizenlenen 8.11.2017 tarih ve 2017/24 sayih Yikim Ruhsati ile
yikilmisgtir.

Mahkeme kararlarina ile imar plani degisikliklerinin iptal edilmesi ardindan NilUfer
Belediye Meclisi’'nin 3.1.2018 tarih ve 38 sayili karariyla uygun gorilen ve Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 19.4.2018 tarih ve 1023 sayili karariyla onaylanan
1/1000 dlgekli imar Plani Degisikligi ile eski plana dénis karari alinmasi magduriyete
sebep olmustur.

Mahkeme karari incelediginde sosyal donati dengesinin olumsuz yénde bozulmasi ve
Cevre ve Sehircilik Bakanhgdi yetki yazisindaki sartlara uyulmamasi ana iptal
gerekgesidir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligrnin 5.9.2016 ve E:14820 sayili yazisinda devredilen
yetki sartlari;

e Emsale ilavenin maksimum 0,50’yi gegcmeyecek sekilde diizenlenmesi,
e Gerekli altyapi analizlerinin yapiimasi,

e Teknik ve donati alanlarinin ayrilmasi,

e Ada bazinda ¢éziimlenmesi

olarak belirtilmigtir.

Mahkeme kararinda belirtilen iptal gerekceleri ve Cevre ve $ehircilik Bakanhgrnin
yetki yazisinda belirtilen sartlar dikkate alinarak Bursa ili, Niliifer iigesi, Ataevler
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Mahallesi, 1323 ada 1 parsele yonelik 1/1000 olgekli imar Plani Degisikligi
hazirlanmigtir.

Hazirlanan imar Plani Degisikliginde; parselin glineydogu bdlimiinde 374,15 m? alan
PARK ALANI olarak ayrilmig, parselin yapilagsma sartlari Emsal=1,87, Yen¢ok=24,50
metre olarak belirlenmis, yapilasma fonksiyonu TICK (Ticaret — Konut Alani) olarak
duzenlenmis ve gcekme mesafeleri yollardan 5 metre, park alanindan 3 metre olarak
belirlenmistir. TICK alani 3448,19 m?dir.

Hazirlanan imar Plani Degisikligi sonrasinda parselin toplam insaat alani 5236,61
m?den 7147,78 m?ye ¢ikmis, toplamda 1911,17 m?lik ingaat alani artisi meydana
gelmistir. Hazirlanan imar Plani Degisikligi ile parsele yonelik ilave edilen plan
notlarina gore insaat alaninin %89,62’si konut, %10,38'i ticaret alani olarak
kullanilacaktir. Bu durumda 1911,17 m?lik insaat alani artisinin 741,94 m?'si ticaret,
1169,23 m?si konut alani artisidir. Kisi basi yasam alani 31,25 m? kabullyle
hazirlanan imar plani degisikligi sonrasinda (1169,23 / 31,25) 37,415 kisilik nufus
artisi meydana gelmistir. Kisi bagl donati alant 10 m? kabullyle 374,15 m? donati
alani ayrilmasi gereklidir.

Tarihi/Sayisi Bagimsiz Baliim (m?) Tnplam{l:.];at ST
Ruhsat Bilgileri _ _ _
Tarih/Saysi | Riskli Yapi Alani (m?)
9.6.2017 tarih ve 159029
Riskli Yap Bilgileri

**{neri Plan Fonksiyon kullanim % 89.62'i KONUT, %:10.38'i TICARET ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

Emsal 1.37 Emsal 1.87
KONUT INSAAT ALANI 5236.61 640584
TICARET INSAAT ALAN 0.00 741.94
TOPLAM iN$MTAI.ANI 5236.61 7147.78
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Hazirlanan imar Plani Degisikliginde parselin giineydogu bélimiinde kadastral parsel
sinirindan toplam 374,15 m? alan PARK olarak ayrilmis TICK alani_3448,19 m?

olmustur.

Hazirlanan imar Plani Degisikligi ada bazinda yapilmis, gerekli sosyal donati
ayrilmis olup Cevre ve Sehircilik Bakanlgrnin 5.9.2016 ve E:14820 sayili
yazisinda devredilen yetki sartlarina__ve mahkemenin daha onceki iptal
kararinda belirtilen gerekceler ortadan kaldiriimistir.

Hazirlanan imar Plani Degisikliginde parsele yoénelik asagidaki plan hikimleri
dizenlenmigtir.

1- RISKLi YAPI SERHi ALINDIGINDAN DOLAYI GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN
05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN
6.MADDESININ 12.BENDi UYARINCA GEGIiCi OLARAK BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI'NE DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI
YAPILMISTIR.

2- NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI iHYITACI, KiSi BASI
YASAM ALANI 31,25 m? VE KiSi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 10 m?> OLARAK
KABUL EDILMIi$ VE 374,15 m? OLARAK HESAPLANMISTIR. BU ALANLAR PARK ALANI
OLARAK KAMUYA BILABEDEL TERKEDILECEKTIR. TERK ISLEMi YAPILMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

3- EMSAL 3822,34 m?> UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

4- PLANDA KAMUYA TERKEDILEN ALANLAR (PARK ALANI) PLANDA ONGORULEN
KULLANIM FONKSIiYONLARI DISINDA KULLANILAMAZ.

5- EMSALE KONU INSAAT ALANININ %89,62'Si KONUT, %10,38’i TICARET ALANI
OLARAK KULLANILACAKTIR.

6- YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI ALANI
AYRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 26.09.2018 TARIH VE
2362 SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR ARANMAYACAKTIR.

7- PARSELLERDEN TERK EDILECEK PARK ALANI, NiLUFER BELEDIYESI’'NCE UYGUN
BULUNACAK PEYZAJ PROJESI DOGRULTUSUNDA PARSEL MALIKINCE
YAPILACAKTIR. DUZENLEME PROJES|I BELEDIYESINCE UYGUN BULUNMADAN VE
GERGEKLESTIRILMESINE iLISKIN TAAHHUT ALINMADAN INSAAT RUHSATI,
TAAHHUTNAME GERGEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

Hazirlanan imar Plani Degisikligi, Cevre ve Sehircilik Bakanhigrnin 5.9.2016 ve
E:14820 sayili yazisinda devredilen yetki sartlarina uygun olarak hazirlanmig olup
3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklere uygundur.
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